
不動産管理ソフトとＢＩＭ連携
維
持
管
理
で
２
割
コ
ス
ト
ダ
ウ
ン
目
指
す

東京オペラシティビルで実証実験

プ
ロ
パ
テ

デ

タ
バ
ン
ク﹁
＠
プ
ロ
パ
テ

﹂

東京オペラシティビル

　
不
動
産
テ

ク
の
パ
イ
オ
ニ
ア
と
し
て

不
動
産
運
営
情
報
の
デ
ジ
タ
ル
ト
ラ
ン
ス

フ


メ

シ

ン
︵
Ｄ
Ｘ
︶
を
け
ん
引
す
る
プ
ロ
パ
テ

デ

タ
バ
ン
ク
︵
東
京
都

港
区

板
谷
敏
正
社
長
︶

建
物
維
持
管
理
の
さ
ら
な
る
高
度
化
に
向
け

不
動
産
管

理
ソ
フ
ト
﹃
＠
プ
ロ
パ
テ

﹄
︵
ア

ト
プ
ロ
パ
テ

︶
と
Ｂ
Ｉ
Ｍ
が
ク
ラ
ウ
ド
上
で

リ
ア
ル
タ
イ
ム
に
連
携
す
る
ア
プ
リ
を
開
発
し

東
京
オ
ペ
ラ
シ
テ

ビ
ル
︵
東
京
都

新
宿
区
︶
と
実
証
実
験
を
進
め
て
い
る

板
谷
社
長
は
﹁
維
持
管
理
コ
ス
ト
の
最
適
化

が
成
功
す
れ
ば

多
く
の
既
存
ビ
ル
に
展
開
で
き
る
﹂
と
期
待
を
込
め
る


ＢＩＭと連携した不動産情報プラットフォーム構築の効果

板
谷
社
長

　
＠
プ
ロ
パ
テ

は

不
動
産
管

理
ソ
フ
ト
と
し
て

プ
ロ
パ
テ



マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
︵
Ｐ
Ｍ
︶

フ


シ
リ
テ


マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

︵
Ｆ
Ｍ
︶ビ
ル
メ
ン
テ
ナ
ン
ス


ア
セ

ト
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
︵
Ａ

Ｍ
︶

固
定
資
産
管
理
な
ど
維
持

管
理
に
必
要
な
あ
ら
ゆ
る
機
能
を

搭
載
し

２
０
０
０
年
に
リ
リ


ス
し
て
か
ら
約
５
万
１
０
０
０
棟

に
採
用
さ
れ
て
い
る
特
に
大
手

デ

ベ
ロ

パ

や
保
険
会
社


総
合
ビ
ル
管
理
会
社

Ｊ
｜
Ｒ
Ｅ

Ｉ
Ｔ
な
ど
の
施
設
で
採
用
が
進
ん

で
い
る


　
Ｂ
Ｉ
Ｍ
の
活
用
段
階
を
分
類
す

る
と
き

建
物
完
成
後
を
﹁
維
持

管
理
﹂
と
一
言
で
く
く
り
が
ち
だ

が

ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
で
最
も
長

い
の
が
竣
工
後
の
不
動
産
管
理
で

あ
り

必
要
な
業
務
は
多
岐
に
わ

た
る

不
動
産
資
産
を
持
つ
企
業

の
施
設
管
理
部
門
に
と

て
は
新

築
に
か
か
わ
る
業
務
は
わ
ず
か
で

あ
り

Ｂ
Ｉ
Ｍ
に
は
日
常
的
な
不

動
産
管
理
業
務
の
効
率
化
や
コ
ス

ト
ダ
ウ
ン
が
期
待
さ
れ
て
い
る
の

が
実
情
だ


　
そ
の
た
め

同
社
が
東
京
オ
ペ

ラ
シ
テ

ビ
ル
と
共
同
し
て
取
り

組
む
﹁
Ｂ
Ｉ
Ｍ
を
活
用
し
た
不
動

産
情
報
プ
ラ

ト
フ


ム
の
構

築
に
よ
る
既
存
オ
フ

ス
ビ
ル
の

施
設
維
持
管
理
の
高
度
化
と
生
産

性
向
上
﹂
が

国
土
交
通
省
の

﹁
Ｂ
Ｉ
Ｍ
を
活
用
し
た
建
築
生
産

・
維
持
管
理
プ
ロ
セ
ス
円
滑
化
モ

デ
ル
事
業
﹂
に
採
択
さ
れ

今
年

度
は
入
居
者
︵
テ
ナ
ン
ト
︶
管
理

と
エ
ネ
ル
ギ

管
理
情
報
の
Ｂ
Ｉ

Ｍ
連
携
に
つ
い
て
の
検
証
を
進
め

て
い
る

次
年
度
に
は
中
長
期
修

繕
計
画
と
連
動
し
た
工
事
情
報
な

ど
を
連
携
す
る
予
定
だ


　
＠
プ
ロ
パ
テ

の
不
動
産
管
理

情
報
と
建
物
の
正
確
な
形
状
情
報

を
持
つ
Ｂ
Ｉ
Ｍ
が
連
携
す
る
こ
と

で

こ
れ
ま
で
現
地
で
大
き
な
図

面
を
広
げ

補
修
場
所
を
確
認
し

て
い
た
作
業
が

ひ
と
目
で
理
解

で
き
る
よ
う
に
な
る

空
調
な
ど

の
設
備
機
器
が
ど
の
テ
ナ
ン
ト
に

通
じ
て
い
る
か
も
色
分
け
し

タ

ブ
レ

ト
端
末
や
ス
マ

ト
フ


ン
で
管
理
で
き
る
な
ど
さ
ま
ざ
ま

な
業
務
効
率
化
が
期
待
で
き
る


　
特
に
米
国
で
は

Ｆ
Ｍ
な
ど
既

存
施
設
の
活
用
か
ら
Ｂ
Ｉ
Ｍ
の
実

証
が
始
ま

た
経
緯
も
あ
り

発

注
者
の
メ
リ

ト
が
重
視
さ
れ
て

い
る

Ｗ
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ｅ
　
Ｌ
ｉ
ｆ
ｅ

　
Ｃ
ｏ
ｓ
ｔ
︵
Ｗ
Ｌ
Ｃ

不
動
産

資
産
の
一
生
涯
に
か
か
る
支
出
と

収
入
の
管
理
・
評
価
を
加
味
し
た

コ
ス
ト
︶
の
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
手
法

を
研
究
し
て
い
る
早
稲
田
大
学
理

工
学
術
院
総
合
研
究
所
の
研
究
プ

ロ
ジ

ク
ト
に
同
社
も
参
画
し
て

お
り

﹁
成
果
を
反
映
さ
せ
て
い

る
﹂
と
い
う


　
不
動
産
管
理
シ
ス
テ
ム
の
高
度

化
に
向
け
こ
れ
ま
で
に﹃
会
計
﹄

と
﹃
Ｂ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
﹄
︵
ビ
ル
・
エ
ネ

ル
ギ

・
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
シ
ス

テ
ム
︶
の
シ
ス
テ
ム
と
＠
プ
ロ
パ

テ

の
連
携
を
進
め
て
き
た

新

た
に

施
設
や
設
備
情
報

空
間

情
報
を
可
視
化
す
る
Ｂ
Ｉ
Ｍ
と
連

携
す
る
こ
と
で

さ
ら
な
る
高
度

化
を
図
る


　
同
社
は
＠
プ
ロ
パ
テ

で
管
理

す
る
不
動
産
情
報
を
﹁
常
に
変
化

す
る
動
的
情
報
﹂

Ｂ
Ｉ
Ｍ
モ
デ

ル
を
﹁
一
定
期
間
変
化
し
な
い
静

的
情
報
﹂
と
位
置
付
け

賃
貸
費

用
や
光
熱
費
な
ど
日
々
変
化
す
る

情
報
は
不
動
産
管
理
ソ
フ
ト
で
扱

い
建
物
の
構
造
や
設
備
の
位
置


製
品
ス
ペ

ク
な
ど
の
情
報
を
持

つ
Ｂ
Ｉ
Ｍ
を
ひ
も
付
け
る
こ
と
で

施
設
全
体
の
長
寿
命
化
と
Ｗ
Ｌ
Ｃ

の
最
適
化
を
目
指
す


　
具
体
的
に
は

築

年
を
経
過

し
た
東
京
オ
ペ
ラ
シ
テ

ビ
ル
の

図
面
か
ら
Ｂ
Ｉ
Ｍ
モ
デ
ル
を
作
成

し

＠
プ
ロ
パ
テ

の
シ
ス
テ
ム

内
で
テ
ナ
ン
ト
管
理
台
帳
や
中
長

期
修
繕
計
画
の
情
報
と
Ｂ
Ｉ
Ｍ
モ

デ
ル
を
連
携
さ
せ
る

台
帳
の
項

目
を
ク
リ

ク
す
る
と
調
べ
た
い

テ
ナ
ン
ト
の
位
置
が
３
次
元
モ
デ

ル
に
表
示
さ
れ
た
り

メ
ン
テ
ナ

ン
ス
記
録
を
指
定
す
れ
ば
該
当
個

所
が
表
示
さ
れ

工
事
内
容
や
日

時

コ
ス
ト
な
ど
の
属
性
情
報
を

表
示
で
き
る

モ
バ
イ
ル
デ
バ
イ

ス
か
ら
閲
覧
で
き
る
た
め

現
場

の
業
務
も
効
率
化
す
る

維
持
管

理
全
体
で
２
割
の
コ
ス
ト
ダ
ウ
ン

を
目
指
す


　
板
谷
社
長
は
﹁
不
動
産
管
理
に

お
い
て
Ｂ
Ｉ
Ｍ
を
シ
ン
プ
ル
に
利

用
で
き
る
よ
う
に
し

経
営
者
や

管
理
者
に
使
い
や
す
い
シ
ス
テ
ム

を
完
成
さ
せ
た
い
﹂と
意
気
込
む
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